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zagospodarowania terenu s 7utouwnicino

1.1. Przedmiot inwestycji

Inwestycja: Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku
na Dom Inicjatyw Tworczych w Zelechlinku

Inwestor: Gmina Zelechlinek _
z siedziba: Plac Tysigclecia 1, 97-226 Zelechlinek

Adres inwestycji:  obreb 43 ZELECHLINEK, gm. Zelechlinek
dz. nr ew. gr. 386/3, 575, 576

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Na terenie nieruchomosci 386/3 objetej opracowaniem znajduje sie budynek,
obecnie nieuzytkowany, oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu nr 1a i
1b.
Oprécz budynku na nieruchomosci znajduja sie:
- przylacze wodociggowe i instalacja zewnetrzna wodociggowa,
- zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i zbiornik na nieczystosci ciekte,
- przylacze elektroenergetyczne napowietrzne.
Dla nieruchomosci zostaty wykonane nowe przytacza — wodociggowe oraz
kanalizacji sanitarnej.
Teren dziatek jest nieutwardzony.
Dziatka nr 386/3 jest ogrodzona — ogrodzenie betonowe prefabrykowane.
Nieruchomos$¢ ma dostep do drogi gminnej poprzez 3 zjazdy indywidualne.

Fragment przedmiotowego terenu jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek.
Inwestycja lezy na terenie oznaczonym symbolem 20.MN/U.
Dla tego terenu okresla sie:
- przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o maksymalnej
powierzchni 400 m?,
- przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia,
- maksymalna wysoko$é zabudowy do 10 m do najwyzszego punktu dachu,
- kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
-  zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachow.
- powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlane;,
- obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki —
minimum 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy.
W m.p.z.p. dziatka nr 576 wydzielona zostata jako rezerwa do poszerzenia pasa
drogowego drogi 20.KD-L(G).
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1.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie nieruchomosci do rozbiérki przeznacza sie:

- wiatrofap, oznaczony nr 1b, wraz ze schodami zewnetrznymi,

- ogrodzenie betonowe,

- istniejace przytacze wodociggowe, zewnetrzng instalacje wodociagowa,
zewnetrzng instalacje kanalizacyjng i zbiornik na nieczystosci ciekte do
istniejgcego budynku,

- istniejgce napowietrzne przytgcze elektroenergetyczne.

Na terenie nieruchomosci projektuje sie:

- przebudowe czesci 1a (potaczong ze zmiang sposobu uzytkowania
z bytego budynku mieszkalnego na budynek Domu Inicjatyw Tworczych)
i rozbudowe o czesc 1c,

- budowe wiaty $mietnikowo-gospodarczej, oznaczonej nr 2,

- wykonanie utwardzenia powierzchni gruntu pod doj$cia, dojazdy, miejsca
parkingowe, plac manewrowy,

- ogrodzenie wraz z bramami i furtkami.

W zakresie instalacyjnym projektuje sie:

- fragment przytacza wodociggowego od granicy dziatki do budynku,

- przytacze i zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej,

- instalacje  elektroenergetycznga  kablowa zalicznikowg  (przytacze
elektroenergetyczne i zigcze kontrolno-pomiarowe wg odrebnego
opracowania),

- oSwietlenie terenu.

Zasilanie w ciepto — projektowana kottownia olejowa zlokalizowana w piwnicy
budynku.

Wody opadowe odprowadzane beda na teren zielony dziatki Inwestora, w taki
sposéb, aby nie spowodowac ich sptywu na dziatki sgsiednie.

Projektuje sie utwardzenie czesci powierzchni dziatek 386/3 i 575 z kostki
betonowej barwionej grubosci 6 i 8cm. Okresowo, do czasu poszerzenia ul.
Kruczkowskiego -na dziatce nr 576 projektuje sie czesciowe utwardzenie kostkg
grubosci 8cm oraz obsianie trawg i nasadzenia krzewéw.

Obstuga komunikacyjna terenu nieruchomosci odbywac sie bedzie poprzez
projektowany, wg odrebnego opracowania, zjazd publiczny z drogi gminnej,
oznaczony symbolem zj.

Miejsca postojowe
Na terenie dziatki projektuje sie 2 miejsca postojowe, w tym 1 dla osoby
niepetnosprawne;.

Gromadzenie i usuwanie nieczystosci statych — dla terenu nieruchomosci objetej
opracowaniem miejsce przeznaczone do ustawienia pojemnikéw na odpady state
Zlokalizowane bedzie w projektowanej wiacie $mietnikowo-gospodarczej,
oznaczonej nr 2.




STAROSTWO p
Projektuje sie ogrodzenie terenu — ogrodzenie panelowe ocynkou&iﬁ‘gﬁ?ﬁé%&ﬂﬁé" OWE
w kolorze czamym, o wysokosci 1,50m. Panele z pretow stalowygl JW 41ttt
zgrzewanych o oczkach 5x20cm, montowane do stupkéw ?Bfgfilﬁ‘!pm(p’kaffifﬁﬁ{
Podmuréwka systemowa betonowa. “eSDGL ds. Budpmn );.'.',’,(,fff”‘""f‘“
Od strony budynku mieszkalnego na dziatce nr 195, na szerokosci tego budynku —
10,0m, ogrodzenie o wysokosci 3,0m, przeszklone — typu ekran akustyczny.
Projektuje sie zielen na terenie nieruchomosci:

- nasadzenia — klony typu Globusum,

- trawnik,

- kwiaty i krzewy na skarpie przy tarasie.

W przypadku stwierdzenia na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang inwestycja, Inwestor
rozwigze kolizje we witasnym zakresie, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw
wod.

1.4. Podstawowe dane techniczne

Budynek Domu Inicjatyw Twoérczych

przed: po: réznica:

Pow. zabudowy [m?] 116,03 418,05 302,02

Pow. uzytkowa [m?], w tym: 88,58 388,86 300,28

piwnica 0,00 34,35 34,35

parter 88,58 349,15 260,57

poddasze 0,00 5,36 5,36

Kubatura brutto [m?3]: 730,00 2600,00 1 870,00

Wiata smietnikowo-gospodarcza

Pow. zabudowy [m?] 25,00
Pow. uzytkowa [m?]: 19,12
& Kubatura brutto [m?]: 71,00

1.5. Bilans terenu

Powierzchnia nieruchomosci: 2 250,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku DIT: 418,05 m?
Powierzchnia schodoéw zewnetrznych i tarasu: 149,48 m?
Powierzchnia zabudowy wiaty $mietnikowo-

gospodarczej: 25,00 m?
Powierzchnia utwardzona: 510,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 1 147,47 m?

co stanowi 51% powierzchni nieruchomosci > 25% (wg MPZP)
Powierzchnia zabudowy stanowi 19,7% pow. nieruchomosci < 40% (wg
MPZP)
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Teren inwestycji nie znajduje sie¢ na terenach goérniczych.

1.7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Projektowane zadanie nie spowoduje powstania zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow.

1.8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

Inwestycja bedzie realizowana z zapewnieniem poszanowania wystepujacych
uzasadnionych intereséw oséb trzecich. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego
nie bedzie narusza¢ przepisow art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118), tj. powodowaé ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw facznosci, dostepu do Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach sagsiednich.
Inwestor zapewni ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakitécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

1.9. Informacja o obszarze oddzialywania budynku

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane stwierdzam, ze lokalizacja budynku, w mys$l obowigzujacych
przepiséw, nie powoduje objecia sasiednich dziatek budowlanych obszarem
oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 w/w ustawy Prawo budowlane. Obszar
oddziatywania budynku miesci sie w calosci na dzialce, na ktorej zostat
zaprojektowany. Projektowany budynek nie oddziatuje na zadng nieruchomos$¢
sasiednig. Strong postepowania zmierzajagcego do wydania pozwolenia na
budowe bedzie wylacznie Inwestor. Planowana inwestycja nie spowoduje
ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich dziatek.
Nie wystapig zanieczyszczenia powietrza i zapachowe, emisje hatasu,
promieniowania i ograniczenie dostepu $wiatta dziennego.

Projektowany budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejacy
drzewostan, powierzchnie zieleni, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Przy ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono
przepisy Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy odrebne.
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§ 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1i k’v&“&frﬂ@zmozr
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny;, gdpqwladac Bﬁﬁwﬂu’; {q,‘h
usytuowanie T
Zachowano odlegtos¢ Scian z otworami okiennymi i erW|am| min. 4m od granicy
nieruchomosci.

§ 57 w zwiazku z §13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Projektowana lokalizacja nie powoduje zacieniania budynkéw na dziatkach
sgsiednich.

§ 271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Zaprojektowano budynek z zachowaniem wymaganych odlegto$ci od istniejacej
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw p.poz.

Rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko
z pOzniejszymi zmianami

Projektowany obiekt nie zalicza sie do obiektbw mogacych znaczaco Ilub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z pézniejszymi zmianami
Projektowany budynek, sposdéb zaopatrzenia wwode pitng, sposéb
odprowadzenia wody opadowej oraz zmiana uksztattowania terenu nie powodujg
zaburzenia stosunkéw wodnych na terenie i nie podlegajg obowigzkowi uzyskania
decyzji wodnoprawnej na szczegéine korzystanie z wod.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
z pOézniejszymi zmianami

Projektowany obiekt i teren, na ktéorym zostat zlokalizowany, nie podlegajg opiece
nad zabytkami.

Prawo miejscowe

Zaprojektowany budynek spetnia wymagania okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Projektant: mgr inz. Barbara Malec /}/a" éC

uprawnienia budowlane nr Lw L9171
Asystent projektanta” mgr inz. Konrad Toczyn k~r1
(inst. sanitarne) uprawnienia budowlanénr ) IV,7342(30)91
/ / /

Projektant (inst. elektryczne):  mgr inz. Krzysztof Popiotek

uprawnienia budowlane nr UAN.IV.8388(180)90

Projektant (inst. sanitarne): mgr inz. Bogdan Adamus
uprawnienia budowlane nr LOD/2035/PW0S/12
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Inwestycja: Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku
na Dom Inicjatyw Tworczych w Zelechlinku

Inwestor: Gmina Zelechlinek _
z siedziba: Plac Tysiaclecia 1, 97-226 Zelechlinek

Adres inwestycji:  obreb 43 ZELECHLINEK, gm. Zelechlinek
dz. nr ew. gr. 386/3, 575, 576

OSWIADCZENIE
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Oswiadczam, iz niniejszy projekt budowlany zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien opracowania projektu

oraz zasadami wiedzy techniczne;.

It

mgr in. BARBARA MALEC
uprawnienig budowlane

nr ewid. 9/71-tw | NB.IV.7342/20/98
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